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kategoria obiektu budowlanego: VI 

nazwa jednostki ewidencyjnej: 
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Spis treści 
CZĘŚĆ OPISOWA 4 

[1] Określenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 
obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany – zakres całego zamierzenia; 4 

[2] określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym informację o 
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki; 4 

[3] projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym: 4 

[3.a] urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 4 

[3.b] sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 4 

[3.c] układ komunikacyjny, 4 

[3.d] sposób dostępu do drogi publicznej, 4 

[3.e] parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, 4 

[3.f] ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 
rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu; 4 

[4] zestawienie: 5 

[4.a] powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy czym 
powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, 
takich jak: tarasy naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony, 5 

[4.b] powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników, 4 

[4.c] powierzchni biologicznie czynnej, 4 

[4.d] powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją o 
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących; 4 

[5] informacje i dane: 5 

[5.a] o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane, 5 

[5.b] czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do 
rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane 
jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską, 6 

[5.c] określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – 

jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 6 

[5.d] o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny 
i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 
zgodnym z przepisami odrębnymi; 6 

[6] dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych 
oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi; 6 

[7] inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 
budowlanego lub robót budowlanych; 7 
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[8] informację o obszarze oddziaływania obiektu. 7 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

[1] Określenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego 
obejmującego więcej niż jeden obiekt budowlany – zakres całego zamierzenia; 
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont interwencyjny murów oporowych kwater 19, 24 
i 31 zabytkowego Cmentarza Żydowskiego, zlokalizowanego  przy ul. Okopowej 49/51 w  Warszawie, 

na działce nr 1, obr. ewid. 146518_8.0309, jednostka ewid. 146518_8 Wola. 

Głównym założeniem i celem przedmiotowej inwestycji jest powstrzymanie procesów destrukcji 
murów i przywrócenie im ekspozycyjnego stanu zachowania poprzez odbudowę  zawalonych 
fragmentów, konserwację zabytkowej cegły oraz zminimalizowanie dostępu wody opadowej z terenu 

powyżej od wewnętrznej strony murów, tak by zapobiec dalszej degradacji. 

[2] określenie istniejącego stanu zagospodarowania działki lub terenu, w tym informację o obiektach 

budowlanych przeznaczonych do rozbiórki; 
Na działce objętej wnioskiem znajduje się założony w 1806 r. Cmentarz Żydowski na Woli, którego 
właścicielem jest Gmina Wyznaniowa Żydowska w Warszawie.  
Działka posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej jaką  stanowi. ul. Okopowa  poprzez  
istniejący zjazd zlokalizowany w południowo-wschodniej części terenu.  
Na działce nie występują obiekty budowlane przewidziane do rozbiórki. 
 

[3] projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym: 
[3.a] urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi, 
Nie dotyczy 

[3.b] sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków, 
Nie dotyczy 

[3.c] układ komunikacyjny, 
Nie dotyczy 

 [3.d] sposób dostępu do drogi publicznej, 
Nie dotyczy 

[3.e] parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu, 
Nie dotyczy 

 [3.f] ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 
rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu; 
Część działki objętej wnioskiem  charakteryzuje się  lekkim zróżnicowaniem wysokości oraz 
nachyleniem przebiegającym w kierunku wschodnim. Teren inwestycji jest zadrzewiony. Istniejące 
zadrzewienie nie koliduje z planowaną inwestycją, nie projektuje się zmiany ukształtowania terenu. 

[4] zestawienie: 

[4.a] powierzchni zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych, przy czym 
powierzchnię zabudowy budynku pomniejsza się o powierzchnię części zewnętrznych budynku, 
takich jak: tarasy naziemne i podparte słupami, gzymsy oraz balkony. 
Nie dotyczy. 

[4.b] powierzchni dróg, parkingów, placów i chodników. 
Bez zmian. 
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 [4.c] powierzchni biologicznie czynnej. 

Bez zmian.  

Zgodnie z Uchwałą nr XXVII/547/2011 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 17 listopada 2011 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Okopowej 

działka objęta wnioskiem leży w terenie oznaczonym symbolem 0.1.aZC(ZP).  

Dla terenu 0.1.a[2]ZC(ZP) nie ustala się powierzchni biologicznie czynnej. 
 

 [4.d] powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją 
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszących. 
MPZP nie definiuje wskaźników powierzchniowych dla terenu oznaczonego symbolem 0.1.aZC(ZP). 

[5] informacje i dane: 

[5.a] o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu, jeżeli są wymagane, 

Zgodnie z § 20 MPZP dla terenów oznaczonych symbolem 0.1.aZC(ZP) ustala się następujące warunki 
zagospodarowania terenu: 

● przeznaczenie terenu; 

1) podstawowe: cmentarze z urządzoną zielenią towarzyszącą;  
2) uzupełniające: obiekty i urządzenia związane z funkcjonowaniem cmentarzy. 

● minimalna powierzchnia biologicznie czynna (wydzielenie wewnętrzne [2]): nie ustala się; 
● maksymalna i minimalna wysokość obiektów w kondygn.( wydzielenie wewnętrzne [2]): 1; 
● zakaz stosowania ogrodzeń wewnętrznych o wysokości ponad 60 cm; 
● zakaz rozmieszczania reklam na całym terenie. 

Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu: 
● strefa ochronna obszarów wpisanych do rejestru zabytków KZ-RZ/5; 

● ochrona obszarów i obiektów:  Cmentarz Żydowski (rejestr zabytków nr  874 1973-12-01) – 

wymagania zgodnie z przepisami § 9 ust. 2, w tym – zachowanie obecnego przeznaczenia terenu, 

zabytków architektury, sztuki sakralnej i nagrobnej oraz historycznej kompozycji, w szczególności 
bramy i głównej alei; 

● ochrona zieleni zgodnie z przepisami § 6 ust. 1 pkt 1 i § 7 pkt 1, tj.: 
§ 6. 1. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania środowiska:  
1) utrzymanie i szczególną ochronę istniejącej zieleni w zespole cmentarzy 0.1a ZC(ZP) i 0.1b 
ZC(ZP) polegającą na:  
a) ochronie istniejących zadrzewień, 
 b) nie zwiększaniu terenów grzebalnych kosztem istniejącej zieleni,  
c) ochronie składu gatunkowego istniejącego drzewostanu,  
d) dopuszczeniu tylko takiej wymiany drzew, która pozwoli na utrzymanie ich najcenniejszych 
gatunków,  
e) ochronie fauny poprzez ograniczanie zmian obecnego stanu środowiska przyrodniczego; 
§ 7. Na obszarze planu znajdują się następujące przyrodnicze obszary i obiekty chronione oraz 
strefy ochronne:  

1) zespół Cmentarzy Powązkowskich – tereny 0.1a ZC(ZP) i 0.1b ZC(ZP) wskazane na rysunku planu 

– chroniony zgodnie z wpisami do rejestru zabytków, z uwzględnieniem ochrony zieleni;  
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2) wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna, obejmująca obszary w odległości do 50 m od 
granic czynnych cmentarzy, w której obowiązują ograniczenia zagospodarowania określone w 
przepisach odrębnych; 
 3) wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna, obejmująca obszary w odległości do 150 m od 
granic czynnych cmentarzy, w której obowiązują ograniczenia zagospodarowania określone w 
przepisach odrębnych i w której zakazuje się lokalizacji obiektów przemysłowych i usług 
uciążliwych. 

Zasady obsługi terenu – infrastruktura techniczna:  

● dopuszczenie modernizacji istniejącej sieci infrastruktury technicznej;  
● obsługa terenu zgodnie z przepisami § 18. 

 

Zasady obsługi terenu – komunikacja: poprzez istniejące wejścia od strony ul. Okopowej, 
Powązkowskiej i Ostroroga, z dopuszczeniem nowych wejść od ul. Młynarskiej i Gibalskiego poprzez 
teren 5.1.a[1]. 

 [5.b] czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru 
zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na 
obszarze objętym ochroną konserwatorską, 
Teren inwestycji położony jest w strefie ochronnej obszarów wpisanych do rejestru zabytków 
KZ RZ/5. W 1973 r. Cmentarz Żydowski wpisany został do rejestru zabytków pod numerem 874 1973-

12-01. Ponadto w 2014 r. na mocy Rozporządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej Cmentarz 

Żydowski został uznany za pomnik historii, „Warszawa – zespół zabytkowych cmentarzy 
wyznaniowych na Powązkach”. 

[5.c] określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – jeśli 
zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego, 
Projektowana inwestycja nie znajduje się w obszarze terenów górniczych.  
 

[5.d] o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym 
z przepisami odrębnymi; 

Rodzaj inwestycji objętej wnioskiem nie jest zaliczany do inwestycji mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Inwestycja objęta wnioskiem nie 
wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia, 
zgodnie z ustawą Prawo Ochrony Środowiska. Inwestycja objęta wnioskiem nie znajduje się na 
terenach zaliczanych do obszarów Natura 2000  i nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na te obszary.  
Brak jest istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników projektowanego obiektu w zakresie: 

● zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków 

● emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, 
● emisji hałasu, wibracji, szkodliwego promieniowania w szczególności jonizującego, lub 

oddziaływania pola magnetycznego i innych zakłóceń 

● wpływu inwestycji na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi w tym glebę, wody 
powierzchniowe i podziemne. 
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 [6] dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych 
oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami technicznymi; 
Nie dotyczy.  

[7] inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 
budowlanego lub robót budowlanych; 
Zgodnie z pozytywną opinią dla przedmiotowej inwestycji, wydaną w  dniu 10 marca 2025 r. przez 
Wodociągi Warszawskie, pismo znak: PRO.DWP.840.402.2025.082468.25.KB,wszelkie roboty ziemne 
związane z remontem murów oporowych w miejscu zbliżeń oraz skrzyżowań z miejską siecią 
kanalizacyjną należy prowadzić pod nadzorem Zakładu Sieci Kanalizacyjnej MPWiK w w.st. Warszawie 
S.A., ul. Jagiellońska 65/67 po wcześniejszym ustaleniu terminu wykonania ww. prac. 

[8] informację o obszarze oddziaływania obiektu. 
Obszar oddziaływania ogranicza się do terenu na którym planowana jest inwestycja tj. do działki nr 1, 
obr. ewid. 146518_8.0309, jednostka ewid. 146518_8 Wola. 



 

OŚWIADCZENIE 

 
                Zgodnie z art. 34, ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 

2024 r. poz. 725, 834, 1222 ze zm.) oświadczamy, że projekt zagospodarowania terenu został 
sporządzony zgodnie z wymaganiami ustawy, ustaleniami określonymi w decyzjach 

administracyjnych dotyczących zamierzenia budowlanego, obowiązującymi przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej. 

 

nazwa zamierzenia budowlanego: 

REMONT INTERWENCYJNY MURÓW OPOROWYCH 
KWATER 19, 24 I 31 ZABYTKOWEGO CMENTARZA 

ŻYDOWSKIEGO PRZY UL. OKOPOWEJ 49/51 
W WARSZAWIE 

adres obiektu budowlanego: 
ul. Okopowa 49/51 

01-043 Warszawa 

kategoria obiektu budowlanego: VI 

nazwa jednostki ewidencyjnej: 

nazwa i numer obrębu ewidencyjnego: 

numer działki na której obiekt jest 
usytuowany: 

146518_8 Wola 

6-03-09, 146518_8.0309 

 

146518_8.0309.1 
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Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. KATARZYNA KUMELA

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr MPOIA/010/2024,
jest wpisana na listę członków Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MP-2892.

Członek czynny od: 01-08-2024 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 11-03-2025 r.  Kraków.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-09-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MP-2892-C5CB-FY9C-YA85-D712

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.



LEGENDA :

TEREN OBJĘTY WNIOSKIEM

ISTNIEJĄCA ZIELEŃ DO ZACHOWANIA

ISTNIEJĄCA RZĘDNE TERENU- BEZ ZMIAN

ISTNIEJĄCE MURY OPOROWE

OBJĘTE WNIOSKIEM

ISTNIEJĄCA SIEĆ KANALIZACYJNA- BEZ ZMIAN

DLA PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI UZYSKANA ZOSTAŁA

POZYTYWNA OPINIA WYDANA PRZEZ  WODOCIĄGI WARSZAWSKIE,

PISMO ZNAK: PRO.DWP.840.402.2025.082468.25.KB

PRACOWNIA PROJEKOWA FORMOWNIA

RYS. NR

32-040 OCHOJNO, ul. Jagiellońska 24

lukaszwesolowski@formownia.pl :: +48 501 023 567

- PODPIS

WSZELKIE PRAWA ZASTRZEŻONE, ŁĄCZNIE Z PRAWEM REPRODUKCJI LUB UDOSTĘPNAINIA

OSOBOM TRZECIM TEGO RYSUNKU LUB JEGO CZĘŚCI, BEZ WYRAŹNEGO UPOWAŻNIENIA

PRACOWNI PROJEKTOWEJ FORMOWNIA (Dz. U. 24/1994, poz. 83, art. 115 -118)

SKALADATA

REMONT INTERWENCYJNY MURÓW OPOROWYCH
KWATER 19, 24 I 31 ZABYTKOWEGO CMENTARZA
ŻYDOWSKIEGO PRZY UL. OKOPOWEJ 49/51
W WARSZAWIE

WARSZAWA, dz. nr 1 obr. 146518_8.0309, jedn. ewid. 146518_8 Wola
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